ROMANTIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL GURA HUMORULUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea conditiilor de vinzare a terenurilor aflate in domeniul privat
al Orasului Gura Humorului, in special cele avind destinatia de curti si griadini,
aferente locuintelor, actualilor proprietari ai acestora,
precum si aprobarea unui Regulament pentru vinzarea acestor terenuri

Consiliul local al orasului Gura Humorului, judetul Suceava:
Avind in vedere :

-Expunerea de motive a Primarului oragului Gura Humorului privind aprobarea conditiilor de
vanzare a terenurilor aflate in domeniul privat al Orasului Gura Humorului, in special cele avand
destinatia de curti si gradini, aferente locuintelor, actualilor proprietari ai acestora, precum si
aprobarea unui Regulament pentru vanzarea acestor terenuri;

-Raportul Comisiei nr.1-pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al orasului, servicii §i comert;

-Raportul Comisiei nr.2-pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrérilor
publice, protectia mediului, turism, conservarea monumentelor istorice §i de arhitectura;

-Raportul Comisiei nr.4-pentru administratia publica, juridica si de dsiciplind, apararea ordinii
si linistii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetétenilor;

-Luand in considerare prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic ala
cesteia, cu modificérile §i completirile ulterioare ;

-Prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, Republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 273/2006, privind finantele publice, cu modificérile si completirile ulterioare;
-in temeiul dispozitiilor art.36 alin.(9) si art.45, art. 121 si ale art. 123 din Legea 215/2001
privind administratia publici locala, Republicata, cu modificarile si completérile ulterioare |

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba conditiile de vanzare, stabilire a prefului si modalititile de plati, a terenurilor
aflate in domeniul privat al Orasului Gura Humorului, in special cele aviand destinatia de curti si
gradini, aferente locuintelor, actualilor proprietari ai acestora.

Art.2. Se aprobd Regulamentul privind procedura de vanzare prin incredintare directa a
terenurilor din domeniul privat al Orasului Gura Humorului, in special cele avand destinatia de curti
si gradini aferente locuintelor, actualilor proprietari ai acestora, conform Anexei, care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. Primarul orasului Gura Humorului, Secretarul orasului, Directia economica si Serviciul
Tehnic — Biroul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul aparatului de specialitate al
primarului orasului Gura Humorului, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art.5. Prezenta hotdrdre va fi afisatd si publicata pentru aducerea ei la cunostinta publica i va
fi comunicata in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Suceava.
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ANEXA la H.C.L.or. 12 din 31.05.2013

REGULAMENT

Privind procedura de vinzare prin incredinfare directi, conditiile de vanzare,

stabilirea pretului si modalititile de plata a terenurilor din domeniul privat al Oragului
Gura Humorului, in special cele avind destinatia de curti si gridini, aferente locuintelor,

actualilor proprietari ai acestora

Prezentul regulament stabileste conditiile cadru pentru vinzarea terenurilor, domeniul

privat al Orasului Gura Humorului.

1.Potrivit prezentului regulament, vinzarea terenurilor fara licitatie, prin incredintare directa,

se poate face in favoarea proprietarilor constructiilor ( persoane fizice sau juridice ), in cazul in care
aceste terenuri sunt aferente constructiilor si se afla in folosintd efectivd a acestora, in urmatoarele

e -

a)
b)
¢)

d)

g

h)

terenurile atribuite in folosinta prin efectul unei hotarari judecétoresti:

diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordinul Prefectului si cel detinut efectiv in folosinta:
terenul aferent constructiilor cumpdrate in baza Legii nr. 112/1995, pentru care nu exista
notificare in baza Legii nr. 10/2001. Terenul aferent acestora se apreciaza a fi cel inscris in CF
si delimitat in fapt.

Solicitantul terenului care face dovada utilizarii efective a acestuia ca gradind sau curte
aferenta locuintei sau teren ocupat de constructii ( casad sau anexe gospadaresti ) ari acces la
proprietate.

Terenul care asigurd accesul pietonal si/sau auto la o proprietate, in cazul in care nu exista alt
acces.

Terenul este ocupat de constructii realizate conform Autorizatiei de constructie eliberata de
Primdria orasului Gura Humorului, sau concesionarul face dovada proprietdtii asupra
constructiilor.

Nu pot face obiectul vinzirii prin incredintare directa terenurile folosite de gospodarii ale
populatiei care au front la una sau mai multe strizi, acces facil atit pietonal cdt si auto, care
prin formé si intinderea lor permit construirea unei locuinte sau a altei functiuni permisd in
zona, putdnd fi valorificate de cétre Consiliul Local al Orasului Gura Humorului prin licitasie
publica.

Nu pot face obiectul vanzirii prin incredintare directa terenurile care au fost revendicate de
fostii proprietari sau mostenitorii acestora, in baza legilor proprietatii.

2. INITIATORUL VANZARII - CUMPARARII unui teren poate fi atit Consiliul Local al
Orasului Gura Humorului, cét si orice persoana fizica si juridica interesata.

2.1. ACTELE NECESARE:

a) Cerere de cumpdrare a terenului depusa la Registratura Primariei orasului Gura Humorului;
b) Extras CF la zi;

¢) Documentatie topo-cadastrala in sistem STEREO 1970, vizata de AN.C.I.- O.C.P.L
Suceava.

d) Declaratic pe proprie raspundere a solicitantului/solicitantilor, sub semnatura privatd prin
care declard ci nu are cunostintd de existenta unui litigiu pe rolul instanielor judecatoresti, care
s& aiba ca obiect terenul solicitat a fi cumpdrat.

e) Solicitantul terenului trebuie sa faca dovada privind achitarea obligatiilor fatd de bugetul
local. In cazul in care folositorul terenului nu face dovada achitirii taxei de folosinta a
terenului, cererea de cumpirare a terenului va fi inaintata Consiliului Local doar dupa achitarea
taxei datorate. :



3. DETERMINAREA SITUATIET JURIDICE A TERENULUI:

3.1. Terenurile supuse procedurilor de vanzare-cumparare trebuie sa figureze in evidentele de
publicitate imobiliara ca bunuri apartindnd domeniului privat al Orasului Gura Humorului.
3.2. Serviciul Tehinic — Biroul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul aparatului
de specialitate al primarului oragului Gura Humorului, va solicita Consiliului Local aprobarea
trecerii terenului in proprietatea privatd a Orasului Gura Humorului si va intocmi
documentatia necesara inscrierii proprietatii Orasului Gura Humorului asupra terenului in
evidentele de publicitate imobiliara.

3.3. Se va verifica situatia juridicd a terenului, respectiv daca este sau nu este in litigiu sau
daca este notificat/revendicat in baza legilor in vigoare.

3.4. Depunerea cererii de cumpdrare a terenului, nu inseamna automat obligativitatea
autoritatiilocale de a vinde terenul solicitat.

4. INTOCMIREA DOCUMENTATIEI TEHNICE:

In vederea vanzarii terenurilor sunt necesare urmitoarele documente:

4.1. Plan de incadrare in zona. scara 1: 5000.

4.2. Plan Urbanistic de Detaliu sau Plan Urbanistic Zonal ( dupa caz ), care va stabili
reglementarile urbanistice pentru terenul ( zona ) luatd in studiu, precum si functiunile
permise.

4.3. Plan de situatie intocmit de o persoana fizica sau juridica autorizata.

4.4. Schita cadastrala de incadrare si delimitare a bunului imobil, intocmita in sistem stereo
1970, de o persoana fizica sau juridica autorizata.

4.5. Certificat de urbanism. insotit de avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de
urbanism, daci este cazul.

5. PROCEDURA DE VANZARE :

5.1. Serviciul Tehnic — Biroul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului va intocmi dosare pentru
fiecare cerere de cumpdrare in parte.

5.2. Evidenta dosarelor mentionate la punctul 5.1. va fi condusa de seful Biroului Urbanism

si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primdriei orasului Gura Humorului.

5.3. Serviciul Tehnic va verifica toatd documentatia topo cadastrald si a schitei cadastrale
incadrare $i delimitare a bunului imobil, intocmita in sistem sterco 1970 de o persoana fizica
sau juridicd autorizata.

5.4. Se va intocmi un Raport de evaluare a terenului de cédtre un expeet atestat ANEVAR,
care va stabili valoarea de piata a terenului respectiv:

5.5. Documentele si Raportul de evalaure vor fi supuse analizei si avizarii comisiilor de
specialitate din cadrul Consiliului Local al oragului Gura Humorului, care vor da / nu aviz
favoral si vor recomanda/nu introducerea proiectului de hotarare privind vanzarea prin
incredintare directa a terenului respectiv.

5.6. Pretul final de vanzare al terenului se va stabili prin hotarare de consiliu, avand la baza
raportul de avizarea al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

5.7. Primarul orasului Gura Humorului, in calitate de reprezentant legal. va semna contractul
de vénzare — cumparare incheiat intre Orasul Gura Humorului si cumparator. Contractul va fi
autentificat de un notar public.

5.8. Consiliul Local poate imputernici sd semneze Contractul de vanzare-cumparare a
terenului mentionat. in forma autenticd pe Secretarul orasului sau alt functionar public din
cadrul aparatului de specialitate.

5.9. Toate cheltuielile gi taxele aferente vor fi suportate de citre cumpérator.

6. DETERMINAREA PRETULUI :

6.1. Pretul de vanzare al terenurilor va fi stabilit prin hotarire a Consiliului Local Gura
Humorului, in baza unui raport de evaluare intocmit de catre un expert autorizat ANEVAR.
6.2. Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in forma autentica la notariat.



6.2. Contractul de vanzare-cumpirare se va incheia in forma autentica la notariat.

6.3. Contravaloarea terenului cumpdrat poate fi achitata integral la data incheierii contractului
de vanzare-cumpdrare, EURO/mp, echivalentul in lei, la cursul valutar BNR la data platii sau
cu plata in rate eSalonate pe o perioada de cel mult 2 ( doi ) ani.

6.4. In cazul in care cumpdritorul, din motive intemeiate, opteaza in scris pentru achitarea
contravalorii terenului cu plata in rate eSalonate, la incheierea contractului de véanzare-
cumpdrare in forma autentica, acesta va achita un avans de minim 30% din pretul terenului
in euro/mp, echivalentul in lei, la cursul valutar BNR la data plitii.

6.5. Plata ratelor se va stabili eSalonat de cdtre vanzitor Si cumpdritor, de comun acord.
conform contractului de vanzare — cumparare.

6.6. Plata ratelor rimase, se va putea achita pe o perioadd de maxim 2 ani de la data
incheierii contractului de vanzare-cumparare, euro/mp, la cursul valutar BNR la data platii.

6.7. Ratele lunare urmeaza a fi platite de catre cumpdrator la casieria Serviciului Impozite si
Taxe din cadrul Primariei orasului Gura  Humorului sau in  contul
ROB8TREZ59421390207XXXXX, deschis la Trezoreria orasului Gura Humorului, CUI
6631418, pana cel tarziu in ultima zi a lunii in curs pentru luna precedenta.

6.8. In caz de neachitare la termen a ratelor datorate, cumpdritorul va pliti majorari de
intarziere pentru fiecare zi de intdrziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului
scadent si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv, conform reglementarilor legale in
vigoare.

6.9. in cazul in care cumparatorul nu plateste la scadenta 4 rate lunare consecutive sau nu
respecta clauzele contractuale, contractul de vanzare - cumparare se considera reziliat de drept,
fard a mai fi necesard punerea in intatziere si fard vreo alta formalitate, iar bunul care face
obiectul contractului se considera reintegrat in proprietatea vinzétorului.

6.10. Toate cheltuielile ocazionate de urmarirea debitorului si executarea acestuia, in caz de
neplati la scadenti a ratelor, vor fi suportate de catte cumparitor.

6.11. In cazul ratelor lunare, pentru diferenta de pret in euro/mp., se instituie ipoteca legala, in
favoarei vanzatorului, asupra terenului care face obiectul contractului de vénzare — cumparare.
Intocmirea documentatiei cu privire la dezmembrarea Si miScarea parcelelor, inregistrarea in
documentele de evidenta funciara se vor face pe cheltuiala cumparatorului;

6.12. Contravaloarea Raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local Si va fi
recuperata de la solicitantul in cauza.

6.13. Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpirare in forma autentica
vor fi suportate de citre cumparator.

7. DISPOZITII FINALE:

7.1. Vanzarea se face doar dupa intrunirea tuturor conditiilor juridice si tehnice prevazute de
prezentul regulament.

7.2. In cazul in care titularii, solicitan{i ai terenurilor folosite in condifiile precizate in
preambulul acestui regulament, nu sunt de acord cu achizifioanrea terenurilor, cu respectarea
acestui regulament, vor fi obligati s achite bugetului local. contravaloarea Raportului de
evaluare, iar pe baza de contract, chiria conform legislatiei in vigoare.

7.3. Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de cel mult 90 de zile de la
data comunicarii prezentei beneficiarului. la solicitarea acestuia.

7.4. Neincheierea contractului de vanzare — cumpdrare in forma autentica si/sau neplata a cel
putin 30% din valoarea totald a terenului in euro/mp, atrage revocarea de drept a hotirarii
Consiliului Local prin care a fost aprobatid vanzarea prin incredintare directa a terenului.

7.5. Prezenta procedurd intrd in vigoare incepand cu data aducerii la cunostintd publica a
hotararii Consiliului Local.



