ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
ORASUL GURA HUMORULUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile aflate
in domeniul public sau privat al Orasului Gura Humorului, judetul Suceava

Consiliul Local al oragului Gura Humorului, Jjudetul Suceava;
Avand in vedere:

sau privat al UAT Gura Humorului;
» Raportul de specialitate comun al Serviciul BUAT Gura Humorului, Taxe si Impozite, si
Compartimentul Juridic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului oragului Gura Humorului:
» Avizul Comisiei nr.1-pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget, finante, administrarea
domeniului public si privat al oragului, servicii si comert:
»  Avizul Comisiei nr.2-pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucririlor publice, protectia
mediului, turism, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura;
» Avizul Comisiei nr.4-pentru administratia locala, juridica, apirarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor;
»  Prevederile art.1, art.108 lit.c), art.286 alin.(1) si alin.(4), art.287 lit.b), art.354, art.355, art.362 alin.(1)
si alin.(3), art.332-348 coroborat cu dispozitiile art.310 alin (1) si alin.(2) lit.a) si b), ale art.312 alin. (2)-(4),
alin.(6) si alin.(7), art.313, art.317 din O0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;
> Prevederile Legii nr. 82/1991 a contabilitatii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
# Prevederile art.463 alin.(2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completirile
ulterioare;
» Prevederile art.861 alin.(3) si art.1777-1823 din Legea nr. 287/2009 (Noul Cod Civil), republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul art.129 alin.(2) lit.b) si lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin (1) si alin.(3) lit.g), art.140 alin.(1),
art.182 alin.(1) si alin.(3), art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile i completirile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile aflate in domeniul
public sau privat al Orasului Gura Humoului, judetul Suceava, conform Anexei, care face parte integranta
din prezenta hotirare.

Art. 2. Primarul orasului Gura Humorului, Serviciul Tehnic — B.U.A.T., Compartimentul Juridic si
Serviciul Taxe si Impozite din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Gura Humorului vor
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.3. Prezenta hotarare va fi afisatd si publicati pentru aducerea ej la cunogtinta publica si va fi
comunicata in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Suceava, Primarului oragului Gura Humorului,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CIOCOIU MIHAIL SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
Jr. TIPA ELENA-DANIELA
p. Secretar general, Cons. Juridic,
Piticaru Cornel

Gura Humorului
Data: 14.12.2021
Nr.134
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REGULAMENTUJ.. DE INCHIRIERE A BUNURILOR IMOBILE
AFLATE IN DOMENIUL PUBLIC SAU PRIVAT
AL ORASUL GURA HUMORULUI, JUDETUL SUCEAVA

CAPITOLUL I Dispozitii generale

Art.1. Prezentul Regulament stabileste modul de inchiriere a bunurilor imobile - constructii
sau terenuri - aflate in proprietatea publica sau privatd a UAT — Gura Humorului.

Art2, n sensul, prezentului regulament, termenii si expresiile de mai JOs au urmatoarele
semnificatii:

a.) atribuirea contractului de inchiriere - etapd in cadrul Procedurii de inchiriere in care se
incheie contractul de inchiriere cu ofertantul castigator;

b.) bunuri imobile - terenurile si cladirile sau bunuri-spatii din cladiri cuprinse in domeniul
public sau privat al orasului Gura Humorului;

¢.) chiria - suma de bani care reprezinta pretul platit pentru folosinta unui bun imobil, conform
contractului de inchiriere:

d.) contract de inchiriere - contractul prin care o parte, numita Jocator (titular al dreptului de
administrare), se obligi si asigure celeilalte parti, numita Jocarar (chiriag — titular al dreptului de
inchiriat), folosin{a unui bun imobil pentru o anumitd perioada, in schimbul chiriei:

e.) durata - perioada de timp pentru care se incheie contractul de inchiriere stabilita in ani in
confinutul contractului:

L) initierea procedurii de inchiriere - etapa in cadrul Procedurii de inchiriere, in care titularul
dreptului de administrare elaboreaza nota de fundamentare si o supune aprobarii Consiliului Local
Gura Humorului:

g.) licitafie publica - procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul
dreptului de administrare analizeazs si evalueazi ofertele depuse si stabileste oferta castigatoare;

h.) licitatie publica deschisa cu strigare - etapa in cadrul Procedurii de inchiriere prin care
comisia de licitatie stabileste oferta castigatoare;

i.) ofertant - orice persoani fizici sau juridica, sau asociere de persoane fizice sau juridice, de
drept public sau privat, roména sau straind, care a depus oferta in termenul de depunere a ofertelor
indicat in invitatia de participare;

J-) oferta - actul juridic prin care o persoana fizica sau juridica isi manifesta vointa de a se
angaja din punct de vedere juridic intr-un contract de inchiriere;

k.) procedura de inchiriere - etapele care trebuie parcurse de titularul dreptului de administrare
si de ofertanti in vederea atribuirii st incheierii contractului de inchiriere;

L.) proprietar - UAT- Gura Humorului:

m.) propunere financiard - partea ofertei care cuprinde informatii cu privire la pret sau tarif;

n.) propunere tehnicd - parte a ofertei elaborati pe baza cerintelor din caietul de sarcini;

0.) titular al dreptului de administrare - persoana juridica de drept public care, fie
administreazi ope legis bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de administrare asupra acestora, prin act
hotérare de catre Consiliul Local Gura Humorului;

P.) zile - zile calendaristice, in afara cazului in care se¢ prevede expres ca sunt zile lucratoare;
calculul termenelor exprimate in zile se face in conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 (Noul
Cod Civil), republicata, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Art.3. Principiile care stau la baza atribuirii si incheierii contractului de inchiriere a bunurilor
imobile aflate in proprietatea publicd sau privatd a UAT - Gura Humorului, sunt urmitoarele:

a.) Iransparenta - principiu potrivit ciruia vor fi puse la dispozitia tuturor celor interesati
informatiile referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunurilor
proprietate public sau privata:
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b.) tratament egal - principiu potrivit caruia criteriile de atribuire a contractului de inchiriere vor fi
aplicate intr-o maniera nediscriminatorie pentru toti potentialii ofertanti:

¢.) proportionalitate - principiu care presupune ca orice masura stabilitd de catre
autoritatea/institutia publica si fie necesar3 s1 corespunzitoare naturii contractuluj de inchiriere;

d.) nediscriminare - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publici, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e.) libera concurenti - principiu potrivit ciruia vor fi asigurate toate conditiile pentru ca orice
ofertant, sa aiba dreptul de a participa la licitatia publici in vederea inchirierii bunurilor proprietate
publica sau privati a UAT - Gura Humorului, in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care
Romania este parte.

ArtA4.

(1) Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere, prin care UAT - Gura Humorului - in
calitate de locator, transmite pentru o perioada determinati. unei alte persoane (fizica sau juridica) -
numita locatar, dreptul si obligatia de folosintd a unui bun imobil, in schimbul unei chirii.

(2) Calitatea de locatar (chirias) o poate avea orice persoana fizica sau juridicd, romana sau
straina, in conditiile legislatiei nationale si ale prezentului regulament.

(3) Sumele obtinute prin inchirierea bunurilor imobile proprietate publici sau privata a UAT -
Gura Humorului se vor face venit la bugetul local.

Art.S.

(1) Inchirierea bunurilor imobile proprietate publici a UAT - Gura Humorului, va fi realizata
de catre titularii dreptului de administrare asupra acestora, in funcfie de situatiile pe care le considers
oportune si in interesul realizirii unei eficiente administrari a imobilelor respective.

(2) Ofertantii pot participa la licitatie, fie in nume propriu, fie prin reprezentanti imputernicii.

(3) Inchirierea se va face prin licitatie publica, organizati de catre titularul dreptului de
administrare, pe baza unei documentatii de atribuire a contractului de inchiriere intocmiti de citre
acesta in calitate de organizator al licitatiei publice.

(4) Inchirierea bunurilor imobile proprietate publica a UAT - Gura Humorului prin licitatie
publicd se aproba de catre Consiliul Local Gura Humorului prin hotérére, pe baza propunerii
titularului dreptului de administrare, in urma analizarii solicitirilor.

Hotérarea va cuprinde, cel putin, urmitoarele elemente:

a.) datele de identificare ale imobilului si valoarea de inventar a bunului care face obiectul
inchirierii;

b.) destinafia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢.) durata inchirierii:

d.) pretul minim al inchirierii.

Art.6. Sumele obtinute din inchirierea bunurilor imobile, proprietate publica a UAT - Gura
Humorului, constituie venit la bugetul local.

Art.7. Titularii dreptului de administrare care au in administrare constructiile si terenurile
aflate in proprietatea publici a UAT - Gura Humorului, vor respecta prevederile prezentului
Regulament de inchiriere a bunurilor imobile aflate in domeniul public sau privat al UAT - Gura
Humorului.

Art8. (1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere, Regulamentul privind circulatia
documentelor aprobat prin dispozitie/decizie de citre conducitorul autoritatii/institutiei publice care
are in administrare bunurile imobile, vor fi cuprinse reglementari cu privire la evidentierea in:

a.) Registrul ,.Oferte de inchiriere”, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea

procedurilor prealabile incheierii contractelor de inchiriere;

b.) Registrul ,,.Contracte de inchiriere”, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea

si monitorizarea contractelor de inchiriere.
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Art.9.

(1) Dreptul de folosinta asupra bunurilor proprietate publici a UAT - Gura Humorului se
acorda, cu titlu gratuit, pe termen limitat, in favoarea institutiilor de utilitate publica.

(2) Bunurile proprietate privatd a UAT - Gura Humorului pot fi date in folosinta gratuiti, pe
termen limitat, dupa caz, persoanelor juridice fard scop lucrativ, care desfasoard activitate de
binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.

Art.10.

(1)Pentru terenurile proprietate publica sau privata a UAT - Gura Humorului, concesionate,
inchiriate, date in administrare ori in folosin{a, dupa caz, oricaror entitati, altele decat cele de drept
public, se stabileste taxa pe teren, care se datoreazi de ciitre concesionari, locatari, titulari ai
dreptului de administrare sau de folosinta, dupi caz, in conditii similare impozitului pe teren.

(2) In cazul transmiterii ulterioare altor entitafi al dreptului de concesiune, inchiriere.
administrare sau folosin{a asupra terenului, taxa se datoreazi de persoana care are relatia contractuala
cu persoana de drept public.

CAPITOLUL II Initierea procedurii de inchiriere

Art.11. Initierea procedurii de inchiriere apartine titularului dreptului de administrare
(Consiliul Local Gura Humorului).

Art.12. Procedura de inchiriere a bunurilor imobile proprietate publici a UAT- Gura
Humorului se initiaza prin compartimentul de specialitate al titularului dreptului de administrare,
urmare a intocmirii notei de fundamentare care se inainteaza spre aprobare conducerii titularului
dreptului de administrare.

Art.13. Nota de fundamentare va cuprinde in mod obligatoriu urmitoarele elemente:

a.) descrierea bunului imobil care urmeazi a fi inchiriat, cu precizarea datelor de identificare
ale bunului imobil (identificare prin carte funciard si numar topografic; amplasament - situare
administrativa prin indicarea adresei, eventuale sarcini de care este grevat bunul, etc);

b.) activitiitile pentru care se propune aprobarea inchirierii bunului:

¢.) durata minimi si maxima a inchirierii (minim 1 an, maxim 10 ani), cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional;

d.) nivelul minim al chiriei de la care va fi pornita licitatia, precum si modalitatea de calcul si
de indexare a acesteia;

e.) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care Justifica procedura de
inchiriere;

f.) alte consideratii care fundamenteazi oportunitatea incheierii contractului de inchiriere.

Art.14. Cuantumul minim al chiriei de la care se va porni licitatia se stabileste in conformitate
cu prevederile Hotararii Consiliului Local al oragului Gura Humorului care are ca obiect aprobarea
impozitelor si taxelor locale in vigoare la data licitatiei, sau un raport de evaluare intocmit de citre un
evaluator autorizat ANEVAR,

Art.15. Nota de fundamentare, insotitd de documentatia de atribuire, se inainteazi spre
aprobare Consiliului Local Gura Humorului.

Art.16.

(1) Documentatia de atribuire este alcituit din:

a.) caietul de sarcini:

b.) fisa de date a procedurii:

¢.) contractul-cadru - continind clauze contractuale obligatorii;

d.) formulare si modele de documente.
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(2) Caietul de sarcini trebuie sa cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a.) datele de identificare ale titularului dreptului de administrare:

b.) informafii generale privind obiectul inchirierii - descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie inchiriat, destinatia bunului ce fac obiectul inchirierii;

¢.) condifii generale ale inchirierii si regimul de exploatare a bunului care face obiectul
inchirierii;

d.) preful minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;

e.) durata inchirierii;

f.) posibilitatea prelungirii ofertei prin act aditional;

g.) ceriniele privind calificarea ofertantilor (are dreptul de a participa la licitaie orice persoana
fizica sau juridica, romana sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

1.- a achitat toate taxele privind participarea la licitaie, inclusiv garantia de participare;

2.- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire:

3.- face dovada ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului s1 catre bugetul local;

4.- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare ( persoane juridice);

5.- nu se afla in situafia neachitarii chiriei, din culpa proprie, in cazul unui raport contractual
anterior cu autoritatea contractanta, in ultimii 3 ani).

h.) conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele:

i.) interdictia de subinchiriere a bunului imobil;

J-) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere:

k.) perioada de valabilitate a ofertei:

L) reguli formale de depunere a ofertei.

(3) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de
atribuire orice cerintd, criteriu, regula si alte informafii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completa, corecti si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(4) Titularul dreptului de administrare are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de
atribuire, in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu
protectia mediului $i promovarea dezvoltirii durabile.

(5) Pentru bunurile imobile constdnd in terenuri agricole, se stabilesc urmitoarele reguli
particulare care vor fi inserate si in cadrul contractului de inchiriere:

a. Consiliul Local emite anual hotérare de stabilire a taxelor de inchiriere teren.

b. in cazul in care taxa de inchiriere stabiliti conform prevederilor lit “a” este mai mare decat
chiria stabilita prin licitatie, se va proceda la modificarea cuantumului chiriei pentru anul urmaitor,
modificare ce va fi comunicaté locatarului pana la data de 30 decembrie a anului in curs, fird a se
incheia act aditional.

¢. termenul de inchiriere este de 10 ani.

d. daca pana la data de 30 decembrie a anului in care expira termenul de inchiriere, niciuna
dintre parti nu solicita in scris celeilalte pérti Incetarea contractului de inchiriere, se aplicd reconductia,
contractul prelungindu-se pentru o alta perioada, de max. 5 ani, cu aprobarea Consiliului Local.

e. La solicitarea motivata a proprietarului, daca interese locale o impun, terenul va fi eliberat
imediat si neconditionat.

f. contractul de inchiriere inceteazi in termen de 15 zile in cazul in care terenul a fost restituit
vechiului proprietar, sau cand Consiliul Local stabileste o alta destinatie terenului.

(6) Garantia este obligatorie, se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii si se constituie
prin scrisoare de garantie bancari, virament bancar sau numerar.
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CAPITOLUL III Transparenta procedurii de inchiriere

Art.17.

(1) Titularul dreptului de administrare are obligafia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de citre
Consiliul Local Gura Humoruluisi trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a.) informatii generale privind titularul dreptului de administrare, precum: denumirea,
codul de identificare fiscald, adresa. datele de contact, persoana de contact:

b.) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea
si identificarea bunului care urmeazi s fie inchiriat;

¢.) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire: denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul titularului dreptului de administrare de la
care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru
obtinerea documentatiei, daci este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d.) informatii privind ofertele: data-limiti de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta:

e.) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f.) instanfa competenti in solutionarea eventualelor litigii s1 termenele pentru sesizarea
instantei;

g.) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoani interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5) Titularul dreptului de administrare are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele
modalitafi de obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a.) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul

documentatiei de atribuire:;

b.) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui

exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie gi/sau pe suport magnetic.

(6) Titularul dreptului de administrare are dreptul de a stabili un pret pentru obfinerea

documentatiei de atribuire, cu condifia ca acest pref sa nu depaseasca costul multiplicarii

documentatiei, la care se poate adauga, daci este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Titularul dreptului de administrare are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de
atribuire de catre persoana interesata, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(8) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozifia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadi care nu trebuie si depéseasci 4
zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(9) Persoana interesata are obligafia de a depune diligenfele necesare, astfel incat respectarea
de catre titularul dreptului de administrare a perioadei prevazute la pct.8 sa nu conduci la situatia n
care documentatia de atribuire si fie pusa la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

(11) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitafi, la orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasca 5 zile
lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitri.
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(12) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luind masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(13) Fard a aduce atingere prevederilor alint. 11. titularul dreptului de administrare are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

(14) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
titularul dreptului de administrare in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 13, acesta
din urma are totusi obligagia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel pufin doua oferte valabile.

CAPITOLUL IV Organizarea si desfasurarea licitatiei
Sectiunea 1. Comisia de evaluare a ofertelor

Art.18.

(1) Comisia de evaluare a ofertelor, compusa dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5, numiti prin dispozitia titularul dreptului de administrare, adopti decizii in mod autonom
si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea
licitatiei.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare ; se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt-:

a.) reprezentanti ai titularului dreptului de administrare, precum si ai Consiliului Local Gura
Humorului;

b.) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesari parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare,
comisia de evaluare va include in componenta sa si un reprezentant al autoritafii competente pentru
protectia mediului.

(4) Pregedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de titularul dreptului de
administrare dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(53) La sedintele comisiei de evaluare, presedintele comisiei poate invita personalitai
recunoscute pentru experiena si competenta lor in domenii, acestia neavand calitatea de membri.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot,

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

(8) Nu au dreptul si fie membrii in comisia de evaluare, supleantii si invitatii urmatoarele
persoane:

a.) so/sotie, ruda sau afin pani la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizici;

b.) sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
Juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi:

¢.) persoane care defin par{i sociale, parfi de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, teri sustintori sau subcontractan{i propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administraie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, ter{i sustinatori sau
subcontractanti propusi:
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d.) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt sot/sofie, ruda sau afin pani la
gradul al 1I-lea inclusiv ori care se afl3 in relafii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitdfii contractante.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limiti de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii/inchirierii,

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata titularul
dreptului de administrare despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
forfei majore.

(12) Atributiile comisici de evaluare sunt:

a.) analizarea i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b.) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

¢.) analizarea si evaluarea ofertelor:

d.) intocmirea raportului de evaluare;

e.) intocmirea proceselor-verbale;

f.) desemnarea ofertei céstigatoare.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire §i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(16) Membrii comisiei de evaluare vor depune o declaratie pe propria raspundere, prin care isi
1au angajamentul cu privire la respectarea prevederilor alin. 15.

Sectiunea 2. Protectia datelor

Art.19. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentului Regulament, titularul

Sectiunea 3. Participantii la licitatia publica

Art.20.

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridici, romani sau strdina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a.) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garania de participare;

b.) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢.) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contribufiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local:

d.) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioari privind bunurile statului sau ale unitailor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o
durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.
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Sectiunea 4. Reguli privind oferta

Art.21.

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roman.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritifii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui si contina:

a.) o figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, firi
ingrogari, stersaturi sau modificari:

b.) acte doveditoare privind calitdile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor autoritafii
contractante;

¢.) perioada de valabilitate a ofertei:

d.) dovada indeplinirii cerintelor prevazute in art. 16 alin. 2 lit. g din prezentul Regulament;

e.) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:

f.) dovada achitarii garantiei de participare;

g.) orice alte acte si informatii solicitate de catre titularul dreptului de administrare si
mentionate in documentatia de atribuire.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanti si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de titularul dreptului de administrare.

(9) Persoana interesati are obligafia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii,

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresi a titularului dreptului de administrare decat cea stabilits sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, titularul dreptului de administrare, prin comisia de evaluare, urmand a lua
cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. 15 de ctre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitaie. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare s de catre ofertanti.

(16) in baza procesului-verbal care indeplinegte condifiile prevazute la alin. 15, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite titularului dreptului de
administrare.
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(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, titularul
dreptului de administrare informeazi in scris. cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, titularul dreptului de administrare este obligati sa anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. 1 - 13.

Sectiunea 5. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Art.22.

(1) Criteriile de atribuire a contractuluj de inchiriere sunt:

a.) cel mai mare nivel al chiriei;

b.) capacitatea economico-financiari a ofertantilor ( persoane juridice);

¢.) protectia mediului inconjuritor:

d.) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizdri/exploatdri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre
criteriile prevazute la alin. 1 este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depaseasci 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie si {ind seama de toate criteriile prevazute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. 2.

Sectiunea 6. Determinarea ofertei castigitoare

Art.23.

(1) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, titularul dreptului de administrare are dreptul
de a solicita clarificiri si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerinfele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §i se transmite de catre
titularul dreptului de administrare ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea titularului dreptului de administrare in termen
de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Titularul dreptului de administrare nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile
solicitate, si determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(7). Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile art. 21 alin. 2 - 5.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare. cel pufin doua oferte s intruneasci conditiile prevazute la art. 21 alin. 2 - 5. in
Caz contrar, se aplica prevederile art. 21 alin. 18.

(9) Dupa analizarea coninutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei,

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. 9 de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.
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(12) In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitagie. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste condifiile previzute la alin. 12, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite titularului dreptului de
administrare.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, titularul
dreptului de administrare informeazi in seris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. 13 se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute la art. 22 alin. 2. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 12, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite titularului dreptului de
administrare.

(20) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a.) informatii generale privind titularului dreptului de administrare, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b.) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢.) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d.) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e.) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare:

f.) durata contractului:

g.) nivelul chiriei;

h.) instanfa competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i.) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare:

J.) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. 23 titularului dreptului de administrare are
obligaia de a informa ofertantul céstigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. 23 titularului dreptului de administrare are
obligafia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
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(26) Titularului dreptului de administrare poate sa incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicirii previazute la alin. 23.

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o
ofertd valabila, titularului dreptului de administrare anuleaz procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentafia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile previazute la art. 21 alin. 1 - 12,

Sectiunea 7. Anularea procedurii de licitatie

Art.24.

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 23 alin. 20, titularului dreptului de administrare are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situafia in care se constati
abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea
contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. 1, procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a.) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 3:

b.) titularului dreptului de administrare se afla in imposibilitatea de a adopta mdsuri corective,
fara ca acestea si conduca. la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 3.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, att incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

Sectiunea 8. incheierea contractului

Art.25.

(1) Contractul de inchiriere se incheie intre titularul dreptului de administrarea a bunului
imobil si castigatorul licitatiei.

(2) Nerespectarea obligatiei prevazuta la alin. 1 are drept consecinfa pierderea garantiei de
participare.

(3) In cazul participantilor care nu au fost declarati castigitori, garanfia de participare va fi
restituita in termen de maxim 10 zile calendaristice de la data licitaiei, sub conditia angajarii ca nu vor
depune contestatie asupra procedurii de licitatie.

(4) In cazul ofertantului declarat castigator, garantia de participare va fi restituita dupa
constituirea garantiei de buni executie.

(5) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturi si asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(6) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(7) Contractul cuprinde clauze privind despigubirile, in situafia denuntirii contractului inainte
de expirarea termenului.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei.

Art. 26. Titularul dreptului de administrare are urmatoarele drepturi §i/sau obligatii:

a.) s@ predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 25 alin. 8;

b.) s incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
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¢.) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 16
alin. 5, in caz contrar, titularul dreptului de administrare este obligat s restituie garantia la incetarea
contractului:

d.) s mentind bunul in stare corespunzatoare de folosin{a pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e.) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere sl respectarea
conditiilor inchirierii. avand dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului i destinatia in care este
folosit;

f.) si asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art.27. Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a.) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publici prin faptele si actele juridice savarsite;

b.) sd plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢.) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d.) sa solicite titularului dreptului de administrare reparafiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate:

e.) sa execute la timp si in conditii optime lucririle de intrefinere curente si reparatii normale
ce i1 incumba, in vederea meninerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

f.) sd restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenti exploatarii
normale;

g.) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.

h.) neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcati referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului de

CAPITOLUL V Procedura de contestare

Art. 28.

(1) Orice persoani care se considers vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al titularului dreptului de administrare, prin incilcarea dispozitiilor legale $i administrative in
vigoare, poate solicita, prin contestatie, anularea actului, obligarea titularului dreptului de administrare
de a emite un act, de a recunoaste dreptului pretins sau a interesului legitim, mai intdi pe cale
administrativa, iar ulterior, la instantele judecatoresti competente.

(2) In sensul prevederilor alin. 1, prin persoana vatamat se infelege orice persoani fizici sau
juridicd, roména sau striini care:

1.- are sau a avut un interes legitim in legatura cu respectiva procedura de licitatie;

2.- a suferit, sufera sau risci si sufere un prejudiciu ca o consecintd a unui act al titularului
dreptului de administrare, de naturi si produca efecte juridice, ori ca urmare a nesolutionarii in
termenul stabilit a unei contestatii privind respectiva procedura de licitatie.

(3) in sensul prevederilor alin. 1, prin act al titularuluj dreptului de administrare se intelege
orice act administrativ, orice alti operafiune administrativa care produce sau poate produce efecte
Juridice, neindeplinirea in termenul stabilit a unei obligatii prevazute de prezentul regulament,
omisiunea ori refuzul de a emite un act sau de a efectua o anumita operatiune, in legaturd cu sau in
cadrul procedurii de licitatie.
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Art.29,

(1) Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care apreciaza ca nu s-au
respectat, in totalitate, dispozitiile legale si regulamentare referitoare la organizarea si desfasurarea
licitafiei. Contestatiile se depun la registratura de la sediul titularului dreptului de administrare care a
organizat licitaia, in termen de maxim 2 zile lucritoare de la data incheierii licitatiei.

(2) Titularul dreptului de administrare organizator al licitatiei este obligat si solutioneze
contestatia in termen de maxim 3 zile lucritoare de la depunerea acesteia, prin comisia de solutionare
a contestatiilor numita prin decizia/dispozitia conducitorului institutiei, comisie din care va face parte
$i un reprezentant al U.A.T. - Gura Humorului.

Art.30.

(1) Dupa primirea unei contestafii, comisia de solutionare a contestatiilor are dreptul de a
adopta masurile de remediere pe care le considerd necesare, ca urmare a celor formulate prin
contestatie.

(2) Titularului dreptului de administrare organizator a licitatiei va comunica masurile de
remediere adoptate, atét contestatorului, cét si celorlalti ofertanti participanti la procedura de licitatie,
in termen de maxim 2 zile de la data prevazuta la art. 29.

(3) Dupa solutionarea contestatiei, in cazul in care persoana vatdmata intentioneazi
introducerea unei cereri in fata instantelor de judecatd, aceasta va notifica institutia organizatoare cu
privire la intentia sa.

(4) Lipsa notificarii prevazute la alin. 3 nu impiedica introducerea cererii in fata instantelor de
judecata.

(5) Notificarea previzuti la alin. 3 nu are ca efect suspendarea de drept a procedurii de licitatie.

CAPITOLUL VI Forta majori

Art.31.

(1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Forfa majord exonereaza partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
regulament, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

3) fndeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a forfei majore, dar firi a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

(4) Partea contractantd care invoci forfa majord are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat i in mod complet, producerea acesteia $1 sd ia orice masuri care i stau la dispozitie in vederea
limitarii consecintelor.

(5) Partea contractanti care invoca forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de Ja incetare.

(6) Daca forfa majora acfioneazi sau se estimeazi ¢d va acfiona o perioadd mai mare de 6 luni.
fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte par(i incetarea de drept a procedurii de licitatie sau a
contractului, fara ca vreuna din parti si poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII Comuniciri

Art.32.

(1) Orice comunicare intre par(i, referitoare la indeplinirea prezentului regulament ori a
viitorului contract de inchiriere, trebuie si fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cat si in momentul
primirii.

Art.33. Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in
scris a primirii comunicarii.
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CAPITOLUL VIII Alte dispozitii

Art.34. Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din documentatia de
atribuire referitoare la pref, durata si destinatie sau alte elemente tehnice s1 financiare sunt lovite de
nulitate.

Art.35. Titularii dreptului de inchiriere sunt obligafi la plata utilitatilor consumate, prin
modalitatea stabilitd de catre titularul dreptului de administrare potrivit documentatiei si contractului
de inchiriere.

Art.36.

(1) Pentru efectuarea de lucriri de modernizare, consolidare, reabilitare sau reparatii curente
este necesar acordul titularului dreptului de proprietate, U.A.T.- Gura Humorului, care va fi solicitat
de catre titularul dreptului de administrare, in numele titularului dreptului de inchiriere, in baza unei
cereri prin care se va indica tipul lucririlor si estimarea contravalorii acesteia, la care se va anexa un
certificat de urbanism informativ.

(2) Tot plusul de valoare care rezulti din lucririle efectuate in spatiul inchiriat, revine, de
drept, proprietarului bunului.

Art.37.

(1) Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati sa respecte prevederile legale in vigoare
privind normele generale de apirare impotriva incendiilor.

(2) De asemenea, dispozitiile legale referitoare la protectia mediului, cad in sarcina titularilor
dreptului de inchiriere.

Art.38. Contractele de inchiriere care sunt valabile la data emiterii prezentei hotarari, vor fi
prelungite pentru o perioada determinata, prin ,tacita relocatiune”, aplicand noile taxe aprobate prin
hotarare a Consiliului Local a orasului Gura Humorului, judetul Suceava, pentru anul fiscal in curs.

CAPITOLUL IX Dispozitii finale

Art.39. Dispozitiile prezentului regulament se aplica tuturor bunurilor imobile constructii si
terenuri proprietate publici si privati a Orasului Gura Humorului . judetul Suceava.

Art.40. Prevederile prezentului regulament se completeazi cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare si ale Legii nr. 287/2009 (Noul
Cod Civil), republicate, cu modificirile si completarile ulterioare, precum si cu dispozitiile legale in
vigoare aplicabile in materia inchirierii.

Art.41. Orice modificare care va fi adusa contractelor de inchiriere se va face numai prin
incheierea unui act aditional, in conditiile prezentului regulament si a legislatiei in vigoare in domeniul
inchirierii.

Intocmit Vizat, Vizat Vizat }
Serviciul Tehnic | Serviciul Tehnic Directia Economica Compartiment Juridic
Cons.sup., SefC.UA.T, Ec. Ciornei Elena Cons.jr., Piticaru Cornel
Baras Tudorel Ing. Cezar Orheian
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CIOCOIU MIHAIL SECRETARUL GENERAL Al ORASULUI,

Jr. TIPA ELENA-DANIELA
p. Secretar general, Cons. Juridic,
Piticaru Cornel
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Anexa nr.1
la Regulamentul de inchiriere a bunurilor imobile aflate
in domeniul public sau privat al Orasului Gura Humorului, judetul Suceava

CAIET DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE
I.1.  Partile
ORASUL GURA HUMORULUL, CIF 663141 8, cu sediul in GURA HUMORULUI, adresa de
corespondenta in Pta Republicii nr.14, cod postal 725300, e-mail:primarigh@gmail.com, cont IBAN
ROI 9TREZ59421300250XXXXX deschis la Trezoreria Gura  Humorului, tel:0230235051,
reprezentata legal prin Primar Marius [oan Ursaciuc, denumita in continuare PROPRIETAR,
si

..................................................................................................... persoand fizicad/juridica, cu sediul social
M coupsnsnmsimmusninsviios ness S e e s ceemssesetes . adresa . tesssssnnsssasssssaanesisses 5 Gl
urmatoarele date de identificare: R bt s e SRS s esmmnsisssszsees, ORI

in continuare CHIRIAS,

2. Legislatia aplicabili
- Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:
- Hotararea Consiliului Local nr. . din 5
- Procesul verbal de adjudecare nr., din 2021;

3. Obiectul inchirierii

3.1 Obiectul este inchirierea imobilului situat in orasul Gura Humorului str. T || o
.......... identificat cadastral ... (care fac parte integranti din prezenta documentatie),

dupa cum urmeaza:

3.2. Pretul minim va fide: - ... P — ) euro/an................ TVA inclus:
3.3.Destinatia — ...........oovooerroo :
3.4. Durata inchirierii este de ... ani.
3.5. Criteriile de atribuire a contractuluj de inchiriere pentru persoane juridice:

- cel mai mare nivel al chiriei — 40%

- capacitatea economico — financiari a ofertantilor — 30%

- protectia mediului inconjuritor — 15%

- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 15%
Licitatia se va desfisura dupd metoda licitatiei competitive si adjudecare la cel mai mare punctaj in
urma aplicdrii criteriilor de atribuire.
3.6. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere pentru persoane fizice:
Adjudecare la cel mai mare pret ofertat.

Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadi egala cu cel mult jumatate din durata sa
initiald, tinind cont de respectarea clauzelor contractuale si valoarea investitiilor efectuate de citre
chirias.

3.7. Relatiile financiare se stabilesc punctual prin contractul de inchiriere.
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4. Cerintele privind calificarea ofertantilor

- Au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garanfia de participare:

- Au depus oferta sau cererea de participare la licitatie Impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- Au indeplinit la 7z toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local:

= Nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare, in cazul persoanelor juridice;

- Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitatie publici anterioari privind bunurile unitatii- teritoriale in ultimij 3 ani, dar nu au
platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pe o duratd de 3 ani, calculati de a
desemnarea persoanei respective drept castigitoare.

- Lalicitatia publica nu pot participa societati reprezentate de acelasi administrator.

Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificirii urmitoarele documente:
-Fisd cu informatii privind ofertantul;

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.

-Copie dupi dovada cumpararii documentatiei de atribuire (chitanta)

-Copie dupi dovada achitirii taxei de participare la licitatie (chitanta)

-Copie dupa dovada achitirii garantiei de participare la licitatie (chitanta, Ordin de plata)
Persoanele juridice, trebuie sa depuni in plus, urmitoarele documente:

-Copii dupa certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiyl Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante de pe Certificatul de inrcgistrare Fiscala,
-Certificat constatator emis de Oficiul Registrului si Comertului;

-fmputcmicire de participare autentificata pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, daci este
cazul;

-Declaratie pe propria raspundere a reprezentantuluj legal al operatorului din care sa rezulte ci aceasta
nu este in organizare judiciara sau de faliment;

-Declaratie privind eligibilitatea;

-Declaratie privind evitarea conflictului de interese:

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita stabilitd pentru depunerea
ofertelor,

In cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este descalificat si nu va putea
participa la etapa de licitatie competitiva.
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S. Cuantumul garantiei de participare, a taxei de participare si a caietului de sarcini

- Ofertantul trebuie si constituie o garantie pentru participare in suma egala cu chiria datorata
pentru doi ani (valoare minima), pentru spatiul licitat, respectiv de ......oooovvvovernns. lei,.
Ofertantul va trebui si precizeze pe documentul doveditor al plitii - garantie de participare la
licitatia din data de .............. swessneny 1ar la data organizarii licitatiei suma sa fie in conturile
benefeciarului.

- Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de plata in contul organizatorului
licitatiei, respectiv contul nr. RO24TREZ5945006XXX000046, deschis la Trezorerie —
sucursala Gura Humorului, cod fiscal 6631418.

- Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiel pentru participare vor fi
respinse.

- Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cand acesta din urmi se afld in oricare dintre
urmatoarele situatii:

o [si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
o Oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere.

- Garantia pentru participare, constituiti de ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigatoare se returneazi de citre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci)
zile lucratoare de la data licitatiei efective.

Taxa de participare : taxa de participare la licitatie este de 150 lei si se achita la Serviciul de

Taxe si Impozite, Primaria Gura Humorului;

Pretul documentatiei de atribuire: documentatia de atribuire pe format hartie se pune la

dispozitia ofertantilor contra sumei de 50 lei.

6. Obligatiile proprietarului

6.1. Proprietarul se obliga s puni la dispozitia chiriasului suprafetele licitate, de la data semnarii de
catre ambele parti a contractului de inchiriere, operatiune ce va fi consemnati in procesul verbal de
predare primire efectivi, act care se va constitui ca anexa a contractului.

6.2 Proprietarul se obliga sa controleze modul in care este folosit spatiul inchiriat, la ore rezonabile, fara
a impieta desfasurarea activitatilor chiriasului.

6.3. Proprietarul se obligd sa nu schimbe unilateral prevederile contractuale, cu exceptia situatiilor
impuse de lege.

6.4. Sa incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere.

6.5 Sa beneficieze de garantia constituiti de titularul dreptului de inchiriere care este obligatorie, in caz
contrar titularul dreptului de administrare fiind obligat sa restituie garantia la incetarea contractului.

7. Obligatiile chiriasului

7.1. Chiriasul va putea desfasura activitati conform destinatiei prevazute pentru spatiul licitat.
Desfasurarea de catre chirias a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fara acordul scris al
proprietarului, da dreptul acestuia sa considere contractul de inchiriere reziliat.

7.2. Chiriasul va exploata direct bunul si se obligd sa nu-l subinchirieze si sa nu cedeze sub nici o alta
forma dreptul de folosinta catre terti.

7.3. Chiriasul va suporta toate cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea desfasurarii activitatii
propuse.

7.10. Chiriasul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere sj reparatii
normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului. In cazul in care chiriasul doreste sa execute lucrari de amenajare
suplimentara in spatiul inchiriat. toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa. proprietarul nefiind
obligat sa suporte costul acestora. Orice modificare a spatiului inchiriat se face doar cu acordul
proprietarului.
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7.12. Chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul Proprietarului:

7.13. Chiriasul va achita contravaloarea chiriei la termenele convenite. Neplata a doua chirii consecutiv
precum si orice alta prevedere incilcats referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre
Chirias dau dreptul Proprietarului la rezilierea contractului. Proprietarul va folosi in acest Scop garantia
constituita de catre Chirias,

7.14 Sa nu aduca prejudicii spatiilor verzi, mediuluj inconjurator:

7.15. Chiriasul va intretine Curatenia spatiului, in interiorul s; in proximitatea acestuia si va asigura
colectarea si evacuarea selectiva a deseurilor;

8. Perioada de valabilitate a ofertei
8.1.  Perioada de valabilitate a ofertej este 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

9. Reguli de prezentare si_depunere a ofertelor. Data, ora si locul depunerii, respectiv a
deschiderii ofertelor

9.1.  Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile Documentatiei de
atribuire;

9.2.  Ofertele se redacteazi in limba roméana:

9.3.  Ofertele se depun in doua plicuri sigilate, unul exterior s1 unul interior care se inregistreaza
de autoritatea contractanti in ordinea primirii lor, fn registrul Oferte precizandu-se data si
ora, la biroul , .Relatii cu publicul”,

9.4.  Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui si contina:

- Ofisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnatz de ofertant, fara
ingrosari, stersituri sau modificiri

- Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor autoritatii
contractante.

- Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire.

9.5.  Pe plicul interior. care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

9.6.  Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanti si

ofertant.

9.7.  Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru pachetul licitat;

9.8.  Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

9.9.  Persoana interesati are obligatia de a depune oferta Ia adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

9.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate,

9.11. Oferta depusi la o alti adresi a autoritaii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere, se returneaza nedeschisi.

9.12.  Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pani la data stabilit pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a Jua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasti dati.

9.13.  Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previazut
de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

9.14.  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al licitatiei.
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10.

9.15. In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,

9.16. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o z lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

9.17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

9.18. In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractant este obligata sa anuleze procedura $1 sd organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii previzute,

9.19. In perioada cuprinsa intre data publicarii anuntului de inchiriere si data limita de depunere a
ofertelor, titularul dreptului de administrare are obligatia de a asigura oricirei persoane
interesate accesul la documentatia de atribuire

9.20.  Documentatia de atribuire se obtine prin ridicarea contra cost de cei interesati, de luni pana
vineri, intre orele 9.00 — 14.00, de Ia Serviciul de Impozite si Taxe Locale.

9.21. 1n cazul in care devine necesari prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a
unor modificari fata de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de atribuire
Sau ca urmare a aparitiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de
administrare are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

9.22.  Oferta se elaboreazi in conformitate cu prevederile din Documentatia de atribuire si trebuie
sa cuprinda detaliat toate conditiile previzute in caietul de sarcini. Oferta si toate
formularele se semneazi in original pe fiecare pagina.

9.23. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in
scris cétre titularul dreptului de administrare.

9.24.  Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv primirii.

9.25.  Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati:

Prin posta (cu confirmare de primire daci este cazul).

Prin fax, cu confirmare de primire

Titularul dreptului de administrare va exclude din procedura de licitatie ofertantul care
prezinta informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinti
informatiile solicitate.

9.26.

[=2

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschideri ofertelor
Ofertele se vor depune la Biroul Relatii cu publicul din cadrul Primariei orasului Gura
Humorului, pani in data de........... crnnennnneanny Orele 12.00.

Desfasurarea licitatiei publice

Pot participa la sedinta de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau reprezentantii
(cu imputernicire autentificata) ai acestora care vor prezenta imputernicirea scrisi §1 0 copie de pe
actul de identitate.

Sedinta de licitatie este deschisi de presedintele comisiei care prezintd componenta acesteia,
membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si toate informatiile necesare
desfasurarii licitatiei.

Presedintele comisiei de licitatie anunta scopul licitatiei.
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La licitatie pot participa operatori economici/grupuri de operatori economici, persoane fizice
autorizate, intreprinderi individuale inregistrate in Romania sau in orice stat UE care fac dovada
inregistrarii printr-un document emis de autoritatea competenta din statul respectiv.

Comisia de licitatie analizeazi documentele depuse de citre solicitanti si hotaraste
admiterea/respingerea participarii acestora la licitatia publica.

Comisia de licitatie respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afl3 cel putin in una
din urmaitoarele situatii:

a) Nu indeplineste conditiile prevazute la pet.4 si 5 din caietul de sarcini sau documentele
depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau dupa caz, certificate pentru
conformitate cu originalul.

b) Are datorii restante la bugetul de statului sau bugetul local, certificatele de atestare
fiscala nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei

¢) Se afld in una dintre procedurile previzute de Legea nr.85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventd, conform Certificatului constatator eliberat de
Oficiul Registrul Comertului

Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anunta ofertantii calificati pentru

licitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor

exterioare, cel putin doui oferte si intruneasca urmitoarele conditii:

- Ofertele sunt redactate in limba romana;

- Ofertele sunt depuse la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de

licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de

autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora;

va trebui si contina:

a) O fisa cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fard ingrosari, stersituri sau modificari

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitafile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante

¢) Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiej de atribuire

Pe plicul interior, care contine oferta propriu zisa se fnscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile pentru un spatiu, autoritatea contractanta este obligata si anuleze procedura pentru spatiul
respectiv si si organizeze o noui licitatie cu respectarea aceleiasi proceduri.

Optiunile de licitare ficute de operatorii economici fata de pretul de pornire la licitatie se
inregistreazi in procesele verbale de desfasurare a licitatiei.

Este declarat adjudecat (castigator) licitantul care a intrunit cel mai mare punctaj in urma
aplicdrii criteriilor de atribuire — pentru persoane juridice, sau ce mai mare pret ofertat — pentru
persoanele fizice.

Daca la licitatie se prezinti sau se calificd un singur ofertant, terenurile de inchiriat nu se supun
licitarii si nu se poate adjudeca prin respectiva licitatie,

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasificati pe primul loc, departajarea
licitatiei se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. In cazul in care, in mod exceptional,
egalitatea persista pana la epuizarea ultimului criteriu, departajarea se realizeaza prin strigare.
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Dupa terminarea sedintei de licitatie se intocmeste un proces-verbal privind desfasurarea
licitatiei, Tn care se consemneaza in mod obligatoriu urmatoarele:

- Data si locul desfasurarii licitatiei

= Modul de anuntare a licitatiei

= Membrii comisiej de licitatie prezenti

= Tipul licitatiei

- Obiectul licitatiej

- Solicitantii care nu ay indeplinit conditiile de participare la licitatie

- Ofertantii si reprezentantii oficiali ai acestora

- Pretul de pornire a] licitatiei

- Ultima oferta ficuta

- Castigatorul licitatiei

- Termenul de incheiere a contractelor de inchiriere

- Observatii cu privire Ia organizarea si desfisurarea licitatiei
Procesul-verbal a] sedintei de licitatie se Sémneaza de catre toti membrij comisiei prezenti si de
Teprezentantii operatorilor economici inscrisi la licitatie.

12. incetarea contractului, motivele, drepturile si obligatiile partilor in aceasta situatie se stabilesc prin
contract,

13. Proprietarul isi rezerva dreptul de a inregistra contractul la organul de administratie financiara
competent, in vederea investirii acestuia cu titlu executoriu.
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